Projekt

UCHWALA NR....................
RADY GMINY WIETRZYCHOWICE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wietrzychowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465, zp6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Wietrzychowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wietrzychowice” w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 11I/32/2018 Rady Gminy Wietrzychowice z dnia 20 grudnia 2018 roku
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wietrzychowice na lata
2019-2023" oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wietrzychowice" (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2018 roku, poz. 8978 z p6zn. zm.).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wietrzychowice.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Wietrzychowice

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WIETRZYCHOWICE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wietrzychowice,
2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Wietrzychowice,

3) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

4) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Wietrzychowice,
5) lokalu — lokal w rozumieniu ustawy,

6) najem socjalny lokalu — najem socjalny w rozumieniu ustawy,

7) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérym mowa w art. 3 ust. 3 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

§ 2. 1. Uchwale¢ stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wietrzychowice, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W mieszkaniowym zasobie gminy nie wydziela si¢ lokali przeznaczonych na najem zwigzany ze
stosunkiem pracy.

3. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie wydziela si¢ lokali przeznaczonych na najem socjalny. Lokale te
sa wydzielane z mieszkaniowego zasobu gminy w miare potrzeb i wptywajacych wnioskow.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktorych $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 250 % kwoty najnizszej emerytury brutto;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 200 % kwoty najnizszej emerytury brutto.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 125 % kwoty najnizszej emerytury brutto;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 75 % kwoty najnizszej emerytury brutto.

Id: 99AFB515-8612-4208-9B1B-D38272BC901D. Projekt Strona 1



3. Do obnizenia stawki czynszu uprawnieni pozostajg wnioskodawcy, ktorych sredni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku
0 obnizenie stawki nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 75 % kwoty najnizszej emerytury brutto;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 50 % kwoty najnizszej emerytury brutto.

4. W przypadku spetnienia warunku okreslonego w ust. 3 pkt 1 zastosowana zostanie obnizka w wysokos$ci
20% wysokosci czynszu, za$ dla warunku okreslonego w ust. 3 pkt 2 30%.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy:
1) zamieszkuja w lokalu 0 nadmiernym zaludnieniu tj. w ktorym:

a) na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m® powierzchni tacznej pokoi — w gospodarstwie
wieloosobowym,

b) na osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 10 m? powierzchni tacznej pokoi — w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkuja w lokalu, ktory ze wzgledu na polozenie, wyposazenie techniczne, wielko$¢ nie jest
odpowiedni dla najemcy lub osdb wspolnie zamieszkujacych, z powodu podesztego wieku, schorzen
narzagdow ruchu lub niepetnosprawno$ci w stopniu znacznym, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore oprocz
warunkow okreslonych w § 4 spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) opuscity dom dziecka, rodzing =zastgpczg lub rodzinny dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem
pelnoletnioéci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych inie sg w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie pod warunkiem, ze wczesniej zamieszkiwaty na terenie Gminy,

2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej lub pozaru,

3) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji rodzinnej lub spotecznej, w przypadku wystepowania w rodzinie:
alkoholizmu, choroby psychicznej ,przemocy lub innej patologii oraz spetniajg kryteria okre§lone w § 3 i §
4,

4) zamieszkujag w lokalu zamiennym przez okres dtuzszy niz rok zpowodu koniecznych remontow
zajmowanego lokalu na podstawie umowy najmu,

5) w wyjatkowych przypadkach, ktorym wynajecie mieszkania podyktowane jest interesem Gminy zwigzanej
Z jej rozwojem przy wykonywaniu zadan wiasnych Gminy,

6) zamieszkuja w lokalu przeznaczonym przez Gming do sprzedazy lub rozbiorki.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére oprocz warunkow
okreslonych w § 4 spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) sa bezdomne w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spolecznej, a ich ostatnim
miejscem zamieszkania byta Gmina.,

2) pozostajg w wyjatkowo trudnej sytuacji rodzinnej lub spotecznej, w przypadku wystepowania w rodzinie:
alkoholizmu, choroby psychicznej, przemocy lub innej patologii,

3) zamieszkuja w budynku, ktory zostal uznany za niemieszkalny lub ktory z uwagi na zty stan techniczny
zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy moze by¢ dokonana pomiedzy:
1) dwoma najemcami lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy,
2) najemca lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy a najemca z innego zasobu.

2. Zamiana lokali dokonywana jest wytacznie na wspodlny pisemny wniosek najemcow.

3. Warunkiem zamiany lokali mieszkalnych jest:
1) uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego,

2) braku zalegloSci w zaptacie czynszu iinnych optat ztytutlu najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Zamiany lokali z inicjatywy wynajmujacego dokonuje sig, jezeli zamiana jest konieczna ze wzglgdu na
realizacje inwestycji gminnych.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy sklada w Urzgdzie Gminy Wietrzychowice wniosek o najem lokalu
mieszkalnego, ktory powinien zawierac:

1) imig¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania wnioskodawcy,
2) udokumentowane zrodta dochodow,
3) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania,

4) wykaz 0sob zamieszkujgcych wspolnie z wnioskodawca,

5) oswiadczenie o stanie majatkowym,
6) inne dokumenty potwierdzajace aktualng trudng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialna,
zdrowotna,

7) uzasadnienie wniosku,

2. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeinienia
w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania.

3. Wniosek podlega weryfikacji zgodnie z kryteriami okreslonymi w niniejszej uchwale, na podstawie
przedtozonych dokumentow.

4. Wniosek zaopiniowany przez Komisje Mieszkaniowg rozpatruje Wojt Gminy, podejmujac
rozstrzygniecia stwierdzajace:

1) przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i wpisanie uprawnionego na liste
oczekujacych na przydzial lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, po spetnieniu kryteriow okreslonych
w§3ig§4

2) przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego i wpisanie uprawnionego na liste oczekujgcych na
najem socjalny lokalu, po spetnieniu warunkow okreslonych w § 3 i § 4.

3) brak uprawnienia do najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy.
5. Odmowa przyjecia propozycji mieszkaniowej powoduje przesuni¢cie wnioskodawcy na koniec listy.

6. Osoby, ktore nie spelniaja warunkow okre§lonych uchwala, skresla si¢ z listy 0osob oczekujacych na
przydziatl lokalu. Decyzje w tej sprawie podejmuje Wojt Gminy, po wyrazeniu opinii Komisji Mieszkaniowe;.
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§ 9. 1. Spotecznag kontrol¢ nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
Komisja Mieszkaniowa.

2. Wojt Gminy Wietrzychowice powotuje Komisje¢ Mieszkaniowa do opiniowania zlozonych wnioskoéw
w sktadzie:

1) 2 cztonkow wskazanych przez Wojta Gminy Wietrzychowice,

2) 1 radnego Rady Gminy Wietrzychowice,

3) 1 przedstawiciela Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Wietrzychowicach.
3. Komisja Mieszkaniowa:

1) opiniuje zglaszane wnioski o zawarcie umowy najmu na lokale mieszkalne,

2) dokonuje wizji lokalnych w celu okreslenia warunkow mieszkaniowych i bytowych osob sktadajacych
whnioski,

3) przeprowadza rozmowy indywidualne z osobami ubiegajacymi si¢ o lokal mieszkalny,
4) ustala listy 0sob, z ktérymi winny by¢ zawarte umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego,
5) wskazuje kolejnos¢ realizacji utworzonych list przydziatlow lokali mieszkalnych,
6) wskazuje kolejnos¢ realizacji wyrokéw eksmisyjnych.
4. Listy 0sob o ktérych mowa w § 9 ust. 3 pkt 4 zatwierdza Woijt.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
Z osobami stale zamieszkujacymi z najemcg, prowadzacymi z nim wspolne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, stale
zamieszkujagcymi wraz z najemca i prowadzacymi z nimi wspdlne gospodarstwo domowe, ktdre nie wstapity
W stosunek najmu po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 kodeksu cywilnego.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetnia¢ nastepujace warunki:
1) kryteria dochodowe okreslone w § 3,
2) brak tytutu prawnego do innego lokalu stuzacego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
3) regularnie optaca¢ naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu,

4) nie zaklocaja porzadku domowego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej muszag pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu,
a W szczegolnosci poruszanie sie po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.

2. Zakres czynno$ci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepelnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

3. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak; wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

4. Lokale, oktorych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b Ustawy

§ 12. Mieszkania chronione i wspomagane przeznaczone mogg by¢ dla o0sob zagrozonych ubostwem
i wykluczeniem spolecznym, w szczegdlnosci osobom niepetnosprawnym, w podesztym wieku lub przewlekle
chorym, niesamodzielnym, kierowanym na podstawie decyzji Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej
w Wietrzychowicach, ustalajgcego prawo i zasady pobytu w mieszkaniach chronionych.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga byé oddane w najem osobom, ktore
spelniaja kryteria zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i ktorych staly dochod zapewnia pokrycie
kosztow wynajmu.
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Uzasadnienie

do projektu Uchwaly Rady Gminy Wietrzychowice Nr ...... Jeverennns /25 zdnia .......... 2025 r.
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wietrzychowice

Podjecie niniejszej uchwaty jest zgodne z zapisem art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725).

Z uwagi na fakt, iz od czasu obowiazywania poprzedniej uchwalty Nr I1II/32/2018 Rady Gminy
Wietrzychowice zdnia 20 grudnia 2018 roku w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wietrzychowice na lata 2019-2023" oraz "Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wietrzychowice" nastgpity zmiany w powotanej wyzej
ustawie, zasadne jest podjgcie nowej uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wietrzychowice.

Zasady wynajmowania lokali opracowane zostaty ze szczeg6lnym uwzglednieniem:

- wysokos$ci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony inajem socjalny, oraz wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej
zastosowanie obnizek czynszu,

- warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy,

- kryteriow wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu,

- warunkow dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujagcymi lokale w innych
zasobach,

- trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposobu poddania tych spraw kontroli spotecznej,

- zasad postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy,

- warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

- zasad przeznaczania lokali na realizacje zadan na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. 0 pomocy spotecznej,

- kryteriéw oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie uchwaty jest celowe i zasadne.
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