Projekt

z dnia 21 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR........ccecenueenee
RADY GMINY WIETRZYCHOWICE

w sprawie '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wietrzychowice
na lata 2025-2029"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 1. zp6zn. zm) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Wietrzychowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wietrzychowice
na lata 2025 — 2029" stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wietrzychowice

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ........c.c...
Rady Gminy Wietrzychowice
zdnia ..o 2025 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WIETRZYCHOWICE
NA LATA 2025-2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wietrzychowice zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust.1 pkt.1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023, poz. 725).
Ustawa naktada na gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na okres co najmniej pigciu lat.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wietrzychowice na lata
2025 — 2029 stanowi opracowanie, ktore swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wietrzychowice

w latach 2025-2029,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,

z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w poszczeg6lnych latach,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wietrzychowice na lata 2025 —
2029 zawiera opis stanu ilosciowego i jakoSciowego obecnego zasobu, potrzeby remontowe i inwestycyjne
oraz prognozy dziatan na lata 2025 - 2029 nakierowane na poprawe stanu technicznego i standardu zasobu
mieszkaniowego. Zawiera analiz¢ potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji stanu technicznego budynkow
i lokali oraz okresla zasady polityki czynszowe;j.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wietrzychowice
na lata 2025-2029

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy tworza lokale bedace jej wtasnoscia.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy oraz stanu technicznego lokali mieszkalnych
w poszczegolnych latach 2025 — 2029 przedstawia ponizsza tabela nr 1:
Tabela nr 1 Miesgkaniowy zaséb Gminy Wietrzychowice
Lp. | Miejscowosé Lokalizacja Liczba Powierzczhnia Stan Instalacje
lokali lokali (m”) techniczny
Osérodek wod-kan,
1. Wietrzychowice | Zdrowia 1 73 m* dobry elektryczna,
nr 2A/1 gazowa
wod-kan,
Budynek 87 m’ §redni ezezlztggzna,
2. Wietrzychowice | Komunalny | 2 g
nr 38 5 ' Wod—kan,
50 m $redni elektryczna,
gazowa
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wod-kan,

1) 46 m’ dobry elektryczna,
gazowa
wod-kan,

2) 58 m> dobry elektryczna,
gazowa

Budynek
3. Wietrzychowice | Komunalny | 5 5
nr 64A 3)27m

wod-kan,
dobry elektryczna,
gazowa
wod-kan,
elektryczna,

4) 46 m* dobry

wod-kan,
5)40 m* dobry elektryczna,
gazowa

Razem 8 427

Mieszkaniowy zasob gminy wynosi ogdlem 8 lokali, usytuowanych w 3 budynkach.
3. W ogdlnym zasobie mieszkaniowym nie wyodrebnia si¢ lokali przeznaczonych na najem socjalny.
4. Stan techniczny wigkszo$ci budynkéw wymienionych w tabeli nr 1 jest:
1) dobry (75 % zasobu mieszkaniowego) tzn. nie zachodzi potrzeba remontu (wymiany) do nast¢pnego
przegladu technicznego,
2) $redni (25 % zasobu mieszkaniowego) tzn. zachodzi potrzeba remontu (wymiany) do 2 lat co najmnie;j
jednego z elementow budynku, np. stolarki okiennej, drzwiowej, pokrycia dachowego
5. W zakresie stanu technicznego budynkéw beda podejmowane dzialania zmierzajace do zmniejszenia
liczby budynkéw znajdujacych si¢ w $rednim stanie technicznym.
6. W latach 2025-2029 nie zaktada si¢ powigkszenia zasobdéw mieszkaniowych Gminy Wietrzychowice.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Stan techniczny wigkszos$ci budynkéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy nalezy
okresli¢ jako dobry, jeden budynek jest w §rednim stanie technicznym. Budynki wymagaja biezacych napraw
pokry¢ dachowych, komindéw, obrobek blacharskich, stolarki okiennej i drzwiowej. Remonty i modernizacje
budynkow i lokali mieszkalnych prowadzone bgda w miare zaistnialych potrzeb oraz mozliwosci finansowych
Gminy. Zakres wszystkich potrzeb remontowych i modernizacyjnych znaczaco przewyzsza jej mozliwoSci
finansowe. W zwigzku z tym, prace te bedg wykonywane w ramach biezacych napraw, konserwacji i usuwania
awarii. Zakres prac remontowych bedzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przed przystapieniem do
jego realizacji na podstawie wynikow okresowej kontroli budynkow.

2. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkoéw mieszkalnych beda podejmowane przez
Wojta Gminy w granicach $srodkéw okreslonych w uchwatach budzetowych na poszczegoélne lata, ewentualnie
z pozyskanych $rodkéw z innych Zrodet.

3. W uzasadnionych przypadkach zwigzanych z konieczno$cig przeprowadzenia nieplanowanych remontow
badZ modernizacji, mogg wystapi¢ zmiany w stosunku do zadan ujetych w tabeli.

4. Remonty i modernizacja lokali mieszkaniowych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
mogg by¢ dokonywane réwniez przez lokatoréw (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody przez Wojta
Gminy Wietrzychowice.

Tabela nr 2 Plan remontow i modernizacji lokali 7 zasobu mieszkaniowego Gminy Wietrzgychowice
Rok Zakres remontéw i modernizacji

2025 | Wymiana rur spustowych w budynku komunalnym — Wietrzychowice 38

2026 | Remont klatki schodowej w budynku Domu Nauczyciela — Wietrzychowice 64 A

2027 | Wymiana instalacji elektrycznej w budynku Domu Nauczyciela — Wietrzychowice 64 A

2028 | Wymiana pokrycia dachowego w budynku komunalnym — Wietrzychowice 38

2029 | Termomodernizacja budynku Domu Nauczyciela — Wietrzychowice 64 A
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wietrzychowice.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Podstawa prawna do okreslenia stawki czynszowej jest ustawa zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2023, poz.725) zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy zasady polityki czynszowej ustala Rada
Gminy.

2. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego stanowiacego wilasnos¢ Gminy ustala organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego, w tym przypadku Wojt Gminy Wietrzychowice w drodze zarzadzenia nie czgSciej niz jeden raz
w roku zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym programie.

3. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zréznicowane sg ze wzgledu na wyposazenie
lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje i ich stan oraz ogoélny stan techniczny budynku lub lokali.

4. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) brak centralnego ogrzewania — 10%,
b) zty stan techniczny budynku — 10%.

5. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie maja zastosowania do stawek czynszu w ramach najmu
socjalnego i pod pomieszczenia tymczasowe.

6. Stawka czynszu w ramach najmu socjalnego nie moze przekracza¢ polowy najnizszej stawki czynszu
obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Wojt Gminy moze zastosowa¢ obnizong stawke czynszu w lokalach wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wietrzychowice, pod nast¢pujacymi warunkami:

1) ztozenia stosownego wniosku oraz deklaracji o wysoko$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego
2)nie przekroczenia progow dochodowych, okreslonych w stosownej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wietrzychowice,
3) braku zalegtos$ci w oplatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wynajmujacego).
8. Obnizki czynszu sg udzielane na okresy dwunastomiesigczne.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje zarzadza Wojt Gminy Wietrzychowice.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega¢ bedzie na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynno$ci zmierzajacych do utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jego
przeznaczeniem, poprzez:
1) prowadzenie ewidencji zasobu mieszkaniowego,
2) prowadzenie dokumentacji technicznej obiektow,
3) dokonywanie biezacych przegladow,
4) zawieranie, wypowiadanie i rozwigzywanie umow na lokale mieszkalne,
5) podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sgdowym o odzyskanie lokali,
6) okreslenie wysokosci i pobieranie czynszow za lokale,
7) prowadzenie windykacji zalegloSci czynszowych,
8) organizowanie 1inadzorowanie napraw, konserwacji, remontdow imodernizacji prowadzonych
w zarzadzanym zasobie, a takze adaptacji obiektow na cele mieszkaniowe,
9) wyrazenie zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez najemcOéw oraz zawieranie znimi umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu,
10) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie
budynkow i ich otoczenia,
3. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinno
zapewnic :
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1) utrzymanie budynkow i ich otoczenia w nalezytej estetyce,
2) utrzymanie stanu technicznego lokali ibudynkéw w stanie niepogorszonym oraz na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,
3) zapewnienie obstugi mieszkancOw na najwyzszym poziomie.
4. W okresie obowigzywania niniejszego planu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Gtownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Wietrzychowice w latach 2025 -
2029 beda:
- przychody z najmu lokali mieszkalnych,
- $rodki z budzetu gminy,
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
- fundusze unijne,
- inne srodki pomocowe.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 8. 1. Wysokos¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy na kolejne lata
obowigzywania programu okreslana bedzie w corocznym budzecie, przy uwzglgdnianiu koniecznych kosztow
eksploatacji, remontdw, modernizacji i kosztow inwestycyjnych lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Tabela nr 3 Prognozowane wydatki Gminy Wietrzychowice

Prognozowane wydatki Gminy Wietrzychowice w zt
Wydatki w tym :

Rok | ogolem Koszty Koszty Koszty Koszty Koszty
biezacej remontow | modernizacji | inwestycyjne | zarzadu
eksploatacji nieruchomosci

wspolng

2025 | 8400 4 400 4 000 - - -

2026 | 14 800 4 800 10 000 - - -

2027 | 75300 5300 70 000 - - -

2028 | 255800 5800 - - 250 000 -

2029 | 256 400 6400 - - 250 000 -

2. W latach 2025 - 2029 Gmina Wietrzychowice nie planuje wydatkéw inwestycyjnych polegajacych na
budowie nowych budynkéw komunalnych, ani na rozbudowie istniejacych. W uzasadnionych przypadkach
zwigzanych z koniecznoscig przeprowadzenia nieplanowanych remontow, czy modernizacji, moga wystapié
zmiany w opisanych zamierzeniach. Wowczas kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontow
i modernizacji okreslone zostang w uchwatach budzetowych w poszczegolnych latach.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 9. 1. Zgodnie z art. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina Wietrzychowice jest zobowigzana stworzy¢ warunki do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Powinna ona zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe poprzez zapewnienie w szczegolnosci lokali z najmem socjalnym i zamiennych dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach. W realizacji postanowien wynikajacych z przytoczonych przepiséw prawa
Gmina Wietrzychowice bedzie podejmowata wszelkie mozliwe w tym zakresie dziatania.
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2. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty lokali ibudynkow, stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
naleznosci,
3. Majac na uwadze konieczno$¢ powigkszania stanu zasobu mieszkaniowego posiadanego przez Gming

Wietrzychowice, beda prowadzone dziatania z tym zwigzane, w tym celu nalezy:
1) czyni¢ starania zmierzajace do zakupu lub budowy nowych mieszkan przy udziale §rodkoéw
zewnetrznych,
2) kontynuowac¢ dziatania zmierzajgce do adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkania.
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